
 

建築着工統計調査を用いた構造別、用途別、階数別の木造建築コスト分析 

 

１．はじめに 

持続的な社会の構築に向け、建物の木造化が進められており、

低層非住宅および中高層建築分野における木造率の向上が課題

となっている 1)。それら木造建築は、他構造と比較して高価と

され、それが木造建築普及のための直接的な隘路になっている

と考えられる。木造と他構造の建築コスト比較に関する詳細な

現状分析が必要であるものの、基本的に一品生産である建物の

仕様は、それぞれに異なり、厳密な意味において構造の違いに

よる比較は困難である。さらに、そのようなコストデータは、

補助金・助成金を受けた一部の建物以外は公表されておらず、

また、それらデータがとりまとめられた資料も筆者らが知る限

り存在しない。一方、仕様の差異を許容しつつ、可能な限り多

くのコストデータを集めてマクロ的に分析を行うという手法が

考えられる。これに活用可能なビッグデータとして、国の基幹

統計である建築着工統計調査があり、いくつかの用途別、構造

別に延床面積あたりの工事費予定額を知ることができる。なお、

工事費予定額 (以下、工事費という) は建築工事届を基として

おり、設備工事費を含む。しかしながら、階数別のデータは公

表されていない。木造建築のコストは、ボリュームゾーンであ

る低層建築の影響を受けるため、中高層木造建築における防火

耐火や構造負担の増加による追加コストを考慮した分析が不可

欠だった。そこで、独立行政法人統計センターの「公的統計の

ミクロデータ利用のサービスにおけるオーダーメード集計 (以

下、オーダーメード集計という)」2)を利用して各種建物のコス

トに関するメタデータを取得し、分析を試みた。 

２．方法 

２．１ オーダーメード集計について 

オーダーメード集計とは、公益性のある学術研究等において、

国の行政機関等が実施する統計調査の調査票情報ミクロデータ

を活用できるサービスであり、申請が承認されれば、通常では

公表されていないメタデータを取得することが可能である。 

２．２ 取得したデータ区分および値 

建築着工統計調査は、令和 4年度を対象とした。図1に取得

したデータ区分を示した。構造を6水準、大分類用途を7水準、

小分類用途を 5水準、階数を 7水準として、新築棟数、延床面

積および工事費の値を取得した。なお、小分類用途は今後、木

造建築の普及可能性が高いと思われる用途を、建築着工統計調

査における主要用途の区分の中から選定したものである。 

２．３ 分析 

 延床面積 1坪あたりの工事費を構造別、用途別、階数別に算

出した。1棟あたりの延床面積 (以下、平均延床面積という) や

新築棟数も考慮しながら、木造建築の現状を分析した。 

３．結果 

ここでは、コンクリートブロック造とその他の構造を除いた

大分類用途の結果のみを述べる。表1に新築棟数を、図2に構

造、用途、階数別の工事費を示す。まず、住宅について、木造

は 1階から 6-9階までの 5区分においてデータがあった。1階

から 3 階までにおける工事費は 60 万円/坪前後であるが、4-5

階 (29棟) で 100万円/坪に、さらに 6-9階 (1棟) で 158万円

/坪に増加した。一方、他構造の工事費は、階数に関わらず 100
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図1 取得したデータ区分 

1 木造

2 鉄骨鉄筋コンクリート造

3 鉄筋コンクリート造

4 鉄骨造

5 コンクリートブロック造

6 その他

1 住宅

2 事務所 1 宿泊業用建築物

3 店舗 2 飲食サービス業用建築物

4 工場及び作業場 3 学校教育用建築物

5 倉庫 4 医療業、保健衛生用建築物

6 学校の校舎 5 社会保険・社会福祉・介護事業用建築物

7 病院・診療所

1 1階

2 2階

3 3階

4 4～5階

5 6～9階

6 10～15階

7 16階以上

大分類用途

構造

階数

小分類用途

新築棟数 (棟)

住宅 事務所 店舗
工場及び

作業場
倉庫

学校の

校舎

病院

・診療所

3階 木造 31,233 117 13 2 13 3 10

 鉄骨鉄筋コンクリート造 15 2 1 0 2 0 0

 鉄筋コンクリート造 1,103 60 19 4 8 22 22

 鉄骨造 6,581 312 92 118 95 22 54

4～5階 木造 29 3 1 0 0 0 0

 鉄骨鉄筋コンクリート造 48 9 1 2 8 2 3

 鉄筋コンクリート造 2,139 80 25 5 40 25 29

 鉄骨造 616 153 36 39 97 11 35

6～9階 木造 1 0 0 0 0 0 0

 鉄骨鉄筋コンクリート造 18 6 0 0 0 3 1

 鉄筋コンクリート造 1,066 57 14 1 8 6 10

 鉄骨造 83 93 30 4 9 6 20

表1 新築棟数 (3区分の階数のみ) 
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万円/坪前後であり、階数が高くなるにつれて工事費も高くなる

木造の傾向が確認された。非住宅について、木造は 1階から 3

階までは全ての非住宅用途でデータがあり、4-5 階においては

事務所と店舗に、それぞれ 3棟、1棟のデータがあったが、6階

以上ではデータがなかった。学校の校舎や 4-5階建て店舗を除

けば、木造の工事費は、鉄骨造および鉄筋コンクリート造の同

程度以下だった。 

図3に用途、階数、構造別の平均延床面積を示した。まず、

住宅について、木造の平均延床面積は、1から 3階まで階数が

高くなるにつれて 30 から 43 坪/棟へと緩やかに増加し、その

後、4-5階では 121坪/棟、6-9階では 951坪/棟へ急激に増加し

た。他構造の平均延床面積は、6-9階を除けば、全ての階数で木

造よりも大きかった。非住宅について、木造は、1階および 3階

建て学校の校舎を除く全区分で最も平均延床面積が小さかった。 

木造低層住宅のコストは、他構造より優位であることを確認

した一方、木造低層非住宅は、延床面積やスパンの大きくない

建築プランにおいて他構造と住み分けながら競争をしている現

状が推察された。木造中高層建築においても同様の住み分けが

存在すると思われるが、6-9 階住宅における木造の工事費は、

他構造の 1.5 倍を超えていた。今回明らかとなった構造別用途

別階数別工事費は、木造建築が目指すコストの参考となる。一

方で、木造建築の付加価値をより高め、建築主、借主等に対し

て木造建築への支払い意思額を高める取り組みも重要である。 
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