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（ ）平成１７年の増改築・改装等調査結果 概要

１．全建築物

・工事件数は、２７７，４９９件、前年比 １２．６％減少。

・１件当たり平均工事実施額は、５４０万円（前年 ３８１万円 。）

２．住 宅

・工事件数は、２５３，１２７件、前年比 １５．７％減少。

・改装等が、全建築物の工事件数の７６％を占めている。

・構造別では、木造が８１％を占めている。

・改装等工事の工事内容別の割合では 屋根・外壁等の塗り替え工事 内装の模、「 」、「

様替え工事 屋根のふき替え工事 浴室の設備改善工事 台所等給排水設備」「 」、「 」、「

の改善工事」が大半を占めている。

・１件当たり平均工事実施額は、３２７万円（前年 ２６５万円 。）

３．非 住 宅

・工事件数は、２４，３７２件、前年比 ４３．６％増加。

・構造別では、非木造が６３％を占めている。

・改装等工事の工事内容別の割合では 内装の模様替え工事 屋根・外壁等の塗、「 」、「

り替え工事 「間取りの変更工事 「窓・扉等の取り替え工事」が大半を占めて」、 」、

いる。

・１件当たり平均工事実施額は、２，７５６万円（前年 ２，４３２万円 。）
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住宅における改装等工事件数の工事内容別比率
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増改築・改装等調査結果（平成１７年）

Ⅰ調査の概要

１．目的

増築・改築及び改装等（以下「増改築・改装等」という）を実施した建築物の工事内容、工事実

施額について把握し、もって住宅等行政の基礎資料を得ることを目的とする。なお、本調査は、昭

和６３年から承認統計として実施している。

２．調査の範囲

全国の国勢調査区のうち一般調査区である８８９，７２７調査区から１，８８０調査区を無作為

抽出し、当該調査区内において、平成１８年６月１０日現在で現存するすべての建築物を調査の範

囲としている。

３．調査の対象

調査範囲内の建築物について、平成１７年１月から１２月までの間に増築、改築及び改装等の工

事が実施されたもの（工事実施額が１０万円以下のものを除く）を調査対象としている。なお、既

存の建築物の別棟が新たに建築されたものは除いている。

４．用語の定義

増 築：既存の建築物の床面積が増加する工事をいう。

改 築：建築物の一部を除却又は、建築物が災害によって一部滅失した後、引き続いてこれらと

用途・規模・構造の著しく異ならない建築物を建てる工事をいう。

改装等：内装の模様替え・屋根のふき替え・間取りの変更等既存建築物の修繕、変更及び模様替

えの工事をいう。

５．調査の方法

調査員が調査対象建築物の使用主等に質問し、調査票を作成する他計方式による。

６．調査結果の算出方法（推計）

調査票からの集計結果を抽出率に応じて復元し、全国の推計値を算出し、調査結果としている。
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Ⅱ．全体の概要

１．全体の概要（表－１・表－２・表－３）

（１） 平成１７年の増改築・改装等の実施状況は、工事件数２７７，４９９件、工事実施額

， 。 、 ， 、 ， 、１４ ９９０億円 内訳では 増築が工事件数４５ １６６件 工事実施額８ ３９７億円

改築が工事件数７，３０９件、工事実施額１，３５１億円、改装等が工事件数２２５，０２

４件、工事実施額が５，２４２億円となっている。また、住宅が全体で工事件数２５３，１

（ ． ）、 ， （ ． ） 、２７件 構成比９１ ２％ 工事実施額８ ２７３億円 構成比５５ ２％ となっており

住宅の占める割合が高くなっている。

（２） 構造別では、木造が工事件数２１３，１７８件、工事実施額６，９８８億円、非木造が工

事件数６４，３２１件、工事実施額８，００２億円となっている。

（３） 全建築物の１件当たり平均工事実施額は、５４０万円（増築１，８５９万円、改築１，８

４９万円、改装等２３３万円）で、住宅が３２７万円（増築８７４万円、改築２，１６２万

円、改装等１８７万円）となっている。構造別では、木造が３２８万円（増築８９７万円、

， 、 ）、 ， （ ， 、改築２ ２８０万円 改装等１６９万円 非木造が１ ２４４万円 増築４ ３０７万円

改築９９８万円、改装等４６１万円）となっている。

（４） 全建築物について工事期間別にみると、３ヶ月以内のものが工事件数で２４６，０９１件

（ ． ）、 ， （ ． ） 。構成比８８ ７％ 工事実施額では７ ３０８億円 構成比４８ ８％ となっている

２．住宅の概要

（１）工事内容別・構造別の状況（表－１・表－２）

、 ， （ ， 、 ， 、① 住宅の実施状況は 工事件数２５３ １２７件 増築３７ ０３６件 改築５ ０２３件

改装等２１１ ０６８件 工事実施額８ ２７３億円 増築３ ２３７億円 改築１ ０８， ）、 ， （ ， 、 ，

６億円、改装等３，９５０億円）となっており、改装等が工事件数では８３．４％、工事実

施額では４７．８％を占めている。

、 ， （ ， 、 ， 、② 構造別では 木造が工事件数２０４ １１８件 増築３０ ００７件 改築３ ９４２件

改装等１７０ １６９件 工事実施額６ ５１２億円 増築２ ６８９億円 改築９８４億， ）、 ， （ ， 、

、 ， ）、 ， （ ， 、 ，円 改装等２ ８３９億円 非木造が工事件数４９ ００９件 増築７ ０２９件 改築１

０８１件 改装等４０ ８９９件 工事実施額１ ７６１億円 増築５４７億円 改築１０、 ， ）、 ， （ 、

２億円、改装等１，１１１億円）となっており、木造が工事件数で８０．６％、工事実施額

で７８．７％を占めている。
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（２）１件当たりの工事実施額（表－２）

１件当たりの工事実施額は、平均３２７万円（木造３１９万円、非木造３５９万円）で、

（ 、 ）、 ， （ ，増築が８７４万円 木造８９６万円 非木造７７９万円 改築が２ １６２万円 木造２

、 ）、 （ 、 ）４９６万円 非木造９４７万円 改装等が１８７万円 木造１６７万円 非木造２７２万円

となっている。

（３）工事期間別の状況（表－３）

工事期間別に工事件数をみると、工事期間が３ヶ月以内のものが最も多く、合計で

２２９ ５９８件 構成比９０ ７％ 増築２５ ３５２件 改築３ ３１４件 改装等２， （ ． ）、 ， 、 ， 、

００，９３２件となっている。

工事実施額についても、最も多いのは３ヶ月以内のもので、合計で５，８１８億円（構成

． ）、 ， 、 、 ， 。比７０ ３％ 増築１ ８７０億円 改築５４１億円 改装等３ ４０７億円となっている

（４）改装等工事（表－４）

改装等工事の工事内容別の上位をみると、工事件数では「屋根・外壁等の塗り替え工事」

， （ ． ）、「 」 ， （ ．７３ ７６８件 構成比３４ ９％ 内装の模様替え工事 ４６ ８４１件 構成比２２

２％ 屋根のふき替え工事 ２３ ６０５件 構成比１１ ２％ 工事実施額では 屋根）、「 」 ， （ ． ）、 「

・外壁等の塗り替え工事」１，２０５億円（構成比３０．５％ 「内装の模様替え工事」８）、

７７億円（構成比２２．２％ 「台所等給排水設備の改善工事」３７４億円（構成比９．５）、

％）の順となっている。

（５）資金別の状況

住宅金融公庫の利用状況は 全体では６ ３４０件 構成比２ ５％ 工事実施額３２２、 ， （ ． ）、

億円（構成比３．９％）となっている。

（単位：件、億円）

合 計 増 築 改 築 改 装 等

件 数 実施額 件 数 実施額 件 数 実施額 件 数 実施額

住宅計 253,127 8,273 37,036 3,237 5,023 1,086 211,068 3,950

公 庫 6,340 322 2,031 80 452 63 3,857 178

その他 246,787 7,951 35,005 3,156 4,571 1,023 207,211 3,772
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３．非住宅の概要

（１）工事内容別・構造別の状況（表－１・表－２・表－５）

① 非住宅の実施状況は、工事件数２４，３７２件（増築８，１３０件、改築２，２８６件、

， ）、 ， （ ， 、 、改装等１３ ９５６件 工事実施額６ ７１７億円 増築５ １６１億円 改築２６５億円

改装等１２９１億円）となっており、工事件数では改装等が５７．３％、工事実施額では増

築が７６．８％を占めている。

、 ， （ ， 、 、 ，② 構造別では 木造が工事件数９ ０６０件 増築２ ４１０件 改築９０６件 改装等５

）、 （ 、 、 ）、７４４件 工事実施額４７５億円 増築２１７億円 改築１２２億円 改装等１３６億円

非木造が工事件数１５，３１２件（増築５，７２０件、改築１，３８０件、改装等８，２１

２件 工事実施額６ ２４１億円 増築４ ９４３億円 改築１４３億円 改装等１ １５）、 ， （ ， 、 、 ，

５億円）となっており、非木造が工事件数で６２．８％、工事実施額で９２．９％を占めて

いる。

③ 使途別にみると工事件数で多いものは、店舗６，５２０件、病院・診療所２，８０１件、

事務所２，６３７件、工事実施額で多いものは、病院・診療所４，５６８億円、店舗１，０

１７億円、工場及び作業場３３６億円となっている。

（２）１件当たりの工事実施額（表－２）

１件当たりの工事実施額は、平均２，７５６万円（木造５２５万円、非木造４，０７６万

円 、増築６，３４８万円（木造９０２万円、非木造８，６４２万円 、改築１，１５９万円） ）

木造１ ３４３万円 非木造１ ０３９万円 改装等９２５万円 木造２３７万円 非木（ ， 、 ， ）、 （ 、

造１，４０６万円）となっている。

（３）工事期間別の状況（表－３）

工事期間別に工事件数をみると、工事期間が３ヶ月以内のものが最も多く合計で１６，４

９３件 構成比６７ ７％ 増築２ ９６５件 改築９４８件 改装等１２ ５８０件とな（ ． ）、 ， 、 、 ，

っている。

工事実施額については、最も多いのは１０～１２ヶ月以内のもので、合計で３，８５１億

円（構成比５７．３％ 、増築３，８５１億円となっている。）

（４）改装等の状況（表－４）

改装等の工事内容別の上位をみると、工事件数では「内装の模様替え工事」４，６６４件

（ ． ）、「 」 ， （ ． ）、構成比３３ ４％ 屋根・外壁等の塗り替え工事 ２ ６８３件 構成比１９ ２％

間取りの変更工事 １ ３８６件 構成比９ ９％ 工事実施額では 屋根のふき替え工「 」 ， （ ． ）、 「

事」７８３億円（構成比６０．６％ 「内装の模様替え工事」３０８億円（構成比２３．８）、

％ 「間取りの変更工事」６４億円（構成比５．０％）の順となっている。）、
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表－１　用途別・工事内容別の工事件数、工事面積、工事実施額

（単位：件数、千㎡、百万円）

工　　　　事　　　　件　　　　数 工　　　　事　　　　面　　　　積 工　　　事　　　実　　　施　　　額

区　　　分 平成16年 対  前 平成17年 対  前 全    体 項目別 平成16年 対  前 平成17年 対  前 全   体 項目別 平成16年 対  前 平成17年 対  前 全    体 項目別

年  比 年  比 構成比 構成比 年  比 年  比 構成比 構成比 年  比 年  比 構成比 構成比

建築物計 317,371 -7.2 277,499 -12.6 100.0 － 24,147 -23.0 21,624 -10.5 100.0 － 1,209,838 4.4 1,498,983 23.9 100.0 －

増   築 51,347 -19.4 45,166 -12.0 16.3 － 5,742 6.6 4,289 -25.3 19.8 － 717,677 16.7 839,711 17.0 56.0 －

改   築 6,117 15.5 7,309 19.5 2.6 － 412 -41.1 865 109.9 4.0 － 77,239 10.9 135,110 74.9 9.0 －

改装等 259,907 -4.8 225,024 -13.4 81.1 － 17,993 -28.8 16,471 -8.5 76.2 － 414,923 -12.4 524,162 26.3 35.0 －

住  宅  計 300,402 -3.4 253,127 -15.7 91.2 100.0 18,989 -24.1 17,046 -10.2 78.8 100.0 797,095 -10.3 827,310 3.8 55.2 100.0

増   築 44,609 -12.5 37,036 -17.0 13.3 14.6 2,363 -17.3 1,895 -19.8 8.8 11.1 351,327 -17.9 323,650 -7.9 21.6 39.1

改   築 4,867 26.8 5,023 3.2 1.8 2.0 317 -32.5 687 116.8 3.2 4.0 50,934 -19.5 108,613 113.2 7.2 13.1

改装等 250,926 -2.1 211,068 -15.9 76.1 83.4 16,308 -24.8 14,464 -11.3 66.9 84.9 394,834 -0.7 395,047 0.1 26.4 47.8

非住宅計 16,969 -45.0 24,372 43.6 8.8 100.0 5,159 -18.9 4,578 -11.3 21.2 100.0 412,744 53.1 671,673 62.7 44.8 100.0

増   築 6,738 -47.1 8,130 20.7 2.9 33.4 3,379 33.6 2,393 -29.2 11.1 52.3 366,350 95.7 516,061 40.9 34.4 76.8

改   築 1,250 -14.2 2,286 82.9 0.8 9.4 95 -58.8 178 87.2 0.8 3.9 26,305 314.0 26,497 0.7 1.8 3.9

改装等 8,981 -46.0 13,956 55.4 5.0 57.3 1,685 -53.2 2,007 19.1 9.3 43.8 20,089 -73.6 129,115 542.7 8.6 19.2
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表－２　用途別・構造別・工事内容別 － 工事件数、工事実施額

（単位：件、万円）

合　　　　　　　　　　計 増　　　　　　　　　　築 改　　　　　　　　　　築 改　　　　　装　　　　　等

区　　　分 用　　　途 件　　　数 工事実施額 １ 件 当たり 件　　　数 工事実施額 １ 件 当たり 件　　　数 工事実施額 １ 件 当たり 件　　　数 工事実施額 １ 件 当たり

工事実施額 工事実施額 工事実施額 工事実施額

建築物計 277,499 149,898,330 540 45,166 83,971,107 1,859 7,309 13,511,035 1,849 225,024 52,416,188 233

合　　　計 住      宅 253,127 82,731,007 327 37,036 32,365,025 874 5,023 10,861,330 2,162 211,068 39,504,652 187

非 住 宅 24,372 67,167,323 2,756 8,130 51,606,082 6,348 2,286 2,649,705 1,159 13,956 12,911,536 925

建築物計 213,178 69,878,974 328 32,417 29,066,959 897 4,848 11,053,995 2,280 175,913 29,758,020 169

木　　　造 住      宅 204,118 65,124,665 319 30,007 26,892,584 896 3,942 9,837,690 2,496 170,169 28,394,391 167

非 住 宅 9,060 4,754,309 525 2,410 2,174,375 902 906 1,216,305 1,343 5,744 1,363,629 237

建築物計 64,321 80,019,356 1,244 12,749 54,904,148 4,307 2,461 2,457,040 998 49,111 22,658,168 461

非　木　造 住      宅 49,009 17,606,342 359 7,029 5,472,441 779 1,081 1,023,640 947 40,899 11,110,261 272

非 住 宅 15,312 62,413,014 4,076 5,720 49,431,707 8,642 1,380 1,433,400 1,039 8,212 11,547,907 1,406
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表－３　工事期間別・用途別・工事内容別 － 工事件数、工事実施額

（単位：件、万円）

工事期間 用　　　途

件　　数 工事実施額 件　　数 工事実施額 件　　数 工事実施額 件　　数 工事実施額

建築物計 277,499 149,898,330 45,166 83,971,107 7,309 13,511,035 225,024 52,416,188

合　　　計 住      宅 253,127 82,731,007 37,036 32,365,025 5,023 10,861,330 211,068 39,504,652

非 住 宅 24,372 67,167,323 8,130 51,606,082 2,286 2,649,705 13,956 12,911,536

建築物計 246,091 73,080,858 28,317 20,900,325 4,262 5,740,664 213,512 46,439,869

～３ヶ月 住      宅 229,598 58,183,832 25,352 18,700,203 3,314 5,408,864 200,932 34,074,765

非 住 宅 16,493 14,897,026 2,965 2,200,122 948 331,800 12,580 12,365,104

建築物計 17,928 22,472,143 10,293 15,101,180 1,819 4,186,805 5,816 3,184,158

４～６ヶ月 住      宅 11,641 13,783,446 6,288 8,175,220 913 2,970,500 4,440 2,637,726

非 住 宅 6,287 8,688,697 4,005 6,925,960 906 1,216,305 1,376 546,432

建築物計 7,650 11,941,741 3,681 7,266,196 811 2,124,900 3,158 2,550,645

７～９ヶ月 住      宅 6,722 6,872,141 3,185 3,298,196 379 1,023,300 3,158 2,550,645

非 住 宅 928 5,069,600 496 3,968,000 432 1,101,600 0 0

建築物計 5,334 42,142,692 2,379 40,442,510 417 1,458,666 2,538 241,516

10～12ヶ月 住      宅 4,670 3,630,692 1,715 1,930,510 417 1,458,666 2,538 241,516

非 住 宅 664 38,512,000 664 38,512,000 0 0 0 0

建築物計 496 260,896 496 260,896 0 0 0 0

13ヶ月以上 住      宅 496 260,896 496 260,896 0 0 0 0

非 住 宅 0 0 0 0 0 0 0 0

合　　　　　　計 増　　　　　　築 改　　　　　　築 改　　　装　　　等
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　　　　　　　　表－４　改装等・用途別・工事内容別の工事件数、工事実施額

（単位：万円、％）

工事内容別区分 用　　　途 工　事　件　数 工　事　実　施　額

件　　　数 構　成　比 実　施　額 構　成　比

建築物計 225,024 100.0 52,416,188 100.0
合　　　　　　計 住      宅 211,068 100.0 39,504,652 100.0

非 住 宅 13,956 100.0 12,911,536 100.0

建築物計 51,505 22.9 11,848,897 22.6
内装の模様替え工事 住      宅 46,841 22.2 8,771,014 22.2

非 住 宅 4,664 33.4 3,077,883 23.8

建築物計 4,814 2.1 2,201,740 4.2
間取りの変更工事 住      宅 3,428 1.6 1,558,640 3.9

非 住 宅 1,386 9.9 643,100 5.0

建築物計 5,491 2.4 738,580 1.4
窓・扉等取り替え工事 住      宅 4,428 2.1 374,660 0.9

非 住 宅 1,063 7.6 363,920 2.8

台所等給排水設備の 建築物計 14,610 6.5 4,372,792 8.3
住      宅 14,213 6.7 3,738,386 9.5

改善工事 非 住 宅 397 2.8 634,406 4.9

建築物計 9,370 4.2 631,907 1.2
便所の設備改善工事 住      宅 8,918 4.2 609,307 1.5

非 住 宅 452 3.2 22,600 0.2

建築物計 16,760 7.4 2,349,977 4.5
浴室の設備改善工事 住      宅 16,760 7.9 2,349,977 5.9

非 住 宅 0 0.0 0 0.0

集中冷暖房設備の 建築物計 496 0.2 9,920 0.0
住      宅 0 0.0 0 0.0

設置工事 非 住 宅 496 3.6 9,920 0.1

太陽熱温水器の 建築物計 2,821 1.3 935,850 1.8
住      宅 2,821 1.3 935,850 2.4

設置工事 非 住 宅 0 0.0 0 0.0

建築物計 0 0.0 0 0.0
断熱工事 住      宅 0 0.0 0 0.0

非 住 宅 0 0.0 0 0.0

建築物計 0 0.0 0 0.0
結露防止工事 住      宅 0 0.0 0 0.0

非 住 宅 0 0.0 0 0.0

建築物計 4,258 1.9 2,851,826 5.4
防音工事 住      宅 4,258 2.0 2,851,826 7.2

非 住 宅 0 0.0 0 0.0

建築物計 24,633 10.9 11,489,714 21.9
屋根のふき替え工事 住      宅 23,605 11.2 3,664,184 9.3

非 住 宅 1,028 7.4 7,825,530 60.6

屋根・外壁等の 建築物計 76,451 34.0 12,253,199 23.4
住      宅 73,768 34.9 12,052,048 30.5

塗り替え工事 非 住 宅 2,683 19.2 201,151 1.6

建築物計 4,549 2.0 832,263 1.6
基礎構造の補強工事 住      宅 4,549 2.2 832,263 2.1

非 住 宅 0 0.0 0 0.0

建築物計 9,266 4.1 1,899,523 3.6
そ　　　　の　　　　他 住      宅 7,479 3.5 1,766,497 4.5

非 住 宅 1,787 12.8 133,026 1.0
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表－５　非住宅の使途別・構造別・工事内容別 － 工事件数、工事実施額

（単位：件、万円）

区　　　分 用　　途 件　　数 工事実施額 １ 件 当たり 件　　数 工事実施額 １ 件 当たり 件　　数 工事実施額 １ 件 当たり 件　　数 工事実施額 １ 件 当たり

工事実施額 工事実施額 工事実施額 工事実施額

計 24,372 67,167,323 2,756 8,130 51,606,082 6,348 2,286 2,649,705 1,159 13,956 12,911,536 925

合　　　計 木　 造 9,060 4,754,309 525 2,410 2,174,375 902 906 1,216,305 1,343 5,744 1,363,629 237

非木造 15,312 62,413,014 4,076 5,720 49,431,707 8,642 1,380 1,433,400 1,039 8,212 11,547,907 1,406

計 2,637 1,904,027 722 462 394,086 853 411 721,305 1,755 1,764 788,636 447

事 務 所 木　 造 1,336 1,138,541 852 462 394,086 853 411 721,305 1,755 463 23,150 50

非木造 1,301 765,486 588 0 0 － 0 0 － 1,301 765,486 588

計 6,520 10,166,185 1,559 987 371,347 376 0 0 － 5,533 9,794,838 1,770

店　　 舗 木　 造 3,024 996,773 330 0 0 － 0 0 － 3,024 996,773 330

非木造 3,496 9,169,412 2,623 987 371,347 376 0 0 － 2,509 8,798,065 3,507

計 2,461 3,355,907 1,364 496 2,937,312 5,922 0 0 － 1,965 418,595 213

工場及び

木　 造 399 39,900 100 0 0 － 0 0 － 399 39,900 100

作業場

非木造 2,062 3,316,007 1,608 496 2,937,312 5,922 0 0 － 1,566 378,695 242

計 2,248 1,559,915 694 1,753 1,064,915 607 495 495,000 1,000 0 0 － 

倉　　 庫 木　 造 1,594 1,461,815 917 1,099 966,815 880 495 495,000 1,000 0 0 － 

非木造 654 98,100 150 654 98,100 150 0 0 － 0 0 － 

計 829 1,207,090 1,456 432 345,600 800 0 0 － 397 861,490 2,170

学校の

木　 造 432 345,600 800 432 345,600 800 0 0 － 0 0 － 

校　 舎

非木造 397 861,490 2,170 0 0 － 0 0 － 397 861,490 2,170

計 2,801 45,680,600 16,309 2,137 45,348,600 21,221 0 0 － 664 332,000 500

　 病院・

木　 造 0 0 － 0 0 － 0 0 － 0 0 － 

診療所

非木造 2,801 45,680,600 16,309 2,137 45,348,600 21,221 0 0 － 664 332,000 500

計 6,876 3,293,599 479 1,863 1,144,222 614 1,380 1,433,400 1,039 3,633 715,977 197

その他 木　 造 2,275 771,680 339 417 467,874 1,122 0 0 － 1,858 303,806 164

非木造 4,601 2,521,919 548 1,446 676,348 468 1,380 1,433,400 1,039 1,775 412,171 232

合　　　　　　　　　　計 増　　　　　　　　　　築 改　　　　　　　　　　築 改　　　　　装　　　　　等
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